GYF-IHRAC BELGESI

LOGOS PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU “LOGOS PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”NUN KATILMA
PAYLARINA ILiSKIN iIHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun

karar ile onaylanmugtir.

...................................

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da

kabul edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar

cergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen

tarihinden itibaren, isbu

...........................

ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla yatirimcilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler agagida

yer almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret Unvani ve Adresi

Logos Portfoy Yonetimi A.S.
Hakk: Yeten Cad.'No:13, Terrace Fulya Center 2
D:28 Fulya, Sisli, Istanbul, 34349

lhraca Iligkin Yetkili Organ Karari/Karar
Tarihi

13.02.2017 tarih ve 2017/02
Yonetim Kurulu karari

sayih  Sirket

Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimim
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri ile Katilma Paylarmin
Alim Satimina Aracilik Yapacak Yatinm
Kuruluglarinin Ticaret Unvani

Logos Portfoy Yonetimi A.S.
Hakki Yeten Cad. No:13, Terrace Fulya Center 2
D:28 Fulya, Sisli, Istanbul, 34349

Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.
Esentepe Mah.Biiyiikdere Cad. Kristal Kule
Binasi, No:215, Kat:6-7 Sisli, Istanbul, 34394

Satis Yontemi

Fon katilma paylan yurtiginde veya yurtdisinda
nitelikli yatinmcilara satilacaktir.

Katilma Payina Iligkin Asgari Islem Limitleri Katilma paymna iligkin asgari islem limiti

(Varsa) bulunmamaktadir.

Fon Unvam Logos Portfdy  Yonetimi A.S.  Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Tiirii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Fon Siiresi Syl

Portféy Saklayicisinin Unvami ve Adresi

Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.
Esentepe Mah.Biiyitkdere Cad. Kristal Kule
Binasi, No:215, Kat:6-7 Sisli, Istanbul, 34394

Portfoy Yoneticilerine Iliskin Bilgi

Gayrimenkul yatirnmlar1 haricindeki para ve
sermaye piyasasi araglarin yonetimi:

Kamil Melih Onder - Portfoy Yoneticisi
Tiirev Araglar Lisansi1 / Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi

Sevgi Uzunkavakl - Portfy Yoneticisi

Tiirev Araglar Lisanst / Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 Lisans / Kurumsal Y&netim
Derecelendirme Lisansi

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerine
Iligkin Bilgi

Kamil Melih Onder - Y6netim Kurulu Bagkan
Ayse Moroz - Yonetim Kurulu Uyesi
Vedia Ayla Heyfegil — Yonetim Kurulu Uyesi

Yatirim Komitesine Iliskin Bilgi

| Kamil Melih Onder - Genel Miidiir
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GYF-IHRAC BELGESI

Vedia Ayla Heyfegil — Yo6netim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatinmlari konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip)

Nabhit Zincirli — Gayrimenkul Degerleme Uzmam

Fonun Yatinim Stratejisine ve Amacina Iligkin
Esaslar

Fon’un yatinm stratejisi, fon portfoyiine deger
artigt, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek
amaciyla gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya
vermeye ve satin almaya veya satmaya vaad
etmeye yonelik yatinm yapilmasidir. Yerli
ve/veya yabanci gayrimenkul yatirnmlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylar, gayrimenkul
sertifikalann  ve diger gayrimenkul yatinm
fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilir.

Fon’un yatirim stratejisi kapsaminda alim satim
kriterleri her bir gayrimenkul tiirii igin  farklilik
gosterebilecektir.  Temel  yatinmkriterlerine
asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve
bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satig kabiliyetlerinin
yiiksek olmasi

c) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi
bolgelerin altyap:r olarak gelisime agik
olup olmasi,

d) Ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu
pazara ait sektorel gelismeler ve durum
tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli.

Fon portf6yiine Tiirkiye’de islem gorenlerin yam
sira global hisse senedi piyasalarinda iglem goren
yabancit ortaklik paylari ve islem gordiigi
borsalara kote edilmig, derecelendirmeye tabi
tutulmus bor¢lanma araglari ile kira sertifikalar
alinabilir.

Yurtdiginda ihrag edilen borglanma araglarinin ve
kira sertifikalarinin, yatirnm yapilabilir seviyeye
denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi,
tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir
saklayic1 kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatimin
veri dagitim kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve
fonun fiyat agiklama donemlerinde 11I-14.2 sayili
Yatinm  Fonlarmin  Finansal =~ Raporlama
Esaslarina Iliskin Tebligi cercevesinde gergege
uygun degeri tizerinden nakde doniistiiriilebilecek
nitelikte likiditasyona sahip olmas: sartlariyla,
yurtdisinda borsa digindan fon portfoytine dahil

»| edilmesi mﬁgxk
B

¥

part




GYF-IHRAG BELGESH

Tiirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve
piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak
amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar1 kullanarak
fon portfoyline korunma amacim agan islemler
yapamazlar. Tiirev araglar nedeniyle maruz
kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin
%20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde yatirnmcilara en son
bildirilen fon toplam degeri esas alimir. Vadeli
Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen
islemlerin nakit teminatlar1 da fon portfoyiine
dahil edilir.

fonun Yatinm Simirlamalart ve Risklerine
Iliskin Esaslar

Fon toplam degerinin en az %80 inin
gayrimenkul yatinmlarindan olugmasi
zorunludur. Bu  oramin  hesaplanmasinda;
gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglari, tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’1 gayrimenkul yatinmlarindan olusan
anonim  ortakliklarin  paylari, gayrimenkul
sertifikalart  ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarimin katilma paylann da dikkate alimr. Su
kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplammin devamlhi olarak en az %75’i
gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en
fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Tek bagina fon toplam degerinin %20’sini asan
gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon toplam
degerinin %60’ 11 agsamaz.

Katilma paylarinin geri doniislerinde olusan nakit
ihtiyacinin kargilanmas: amaciyla, portfoyde yer
alan repo islemine konu olabilecek menkul
kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una kadar,
borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya
borglanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi
islemleri yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer  nitelikteki gayrimenkullerin ~ ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30’unu asamaz.

Yatinm  smirlamalarina uyumun fonun hesap
dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu
itibariyla saglanmasyzoruniudur:: , <
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Fon portfoyiinde yer alabilecek varliklar ve

islemler i¢in belirlenmis asgari ve azami

sinirlamalar agagidaki tabloda gosterilmisgtir.

Varlik ve islem Tiirii | Asgari | Azami

Gayrimenkul ve

gayrimenkule dayali

haklar* 0 100

Gayrimenkul

sertifikalar1* 0 100

Gayrimenkul yatirim

ortakliklarimin ~ sermaye

piyasasi araglar® 0 100

Diger gayrimenkul

yatirim fonlarinin katilma

paylari* 0 100

Kamu dis borglanma

araclar1 (eurobond) 0 20

Kamu ve  veya/ozel

sektor bor¢lanma araglan | 0 20

Varliga dayali/varlik

teminath menkul

kiymetler 0 20

Aktif toplaminin en az

%751 gayrimenkul

yatirimlarindan ~ olusan

anonim ortaklik paylari* | 0 20

Ortaklik paylari 0 20

Ipotege  dayali/ipotek

teminath menkul

kiymetler 0 20

Kira sertifikasi 0 20

Gelir ortaklig1 senetleri 0 20

Gelire endeksli senetler 0 20

Repo islemleri 0 10

Ters repo islemleri 0 20

Takasbank para piyasasi

islemleri 0 20

Menkul kiymet yatirim

fonu katilma paylari,

borsa yatirim fonu

katilma paylari 0 20

Yapilandinilmig  yatinm

araglari 0 10

Mevduat/katilma

hesaplar1 (TL ve d6viz) 0 10

Varant ve sertifikalar 0 10

*Ancak her durumda bu varliklarin toplaminin
\}, fon toplam degerine orani asgari %80 olacaktir.
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Katilma paylarinin nitelikli yatinmciya satigina
baslandig: tarihi miiteakip en geg¢ bir yil iginde
fon portfoy degeri en az 10.000.000 (onmilyon)
TL biyiikliige ulasacak ve katilma pay
sahiplerinden  toplanan  paralar  1II-52.3
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirtilen  portfoy
sinirlamalari dahilinde yatirima
yonlendirilecektir.

Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz,
gayrimenkullerin insaat iglerini kendileri
istlenemez, bu amagla personel ve
ekipman edinemez.

b. Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, siipermarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla isletemez ve bu amagla personel
istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar
fon portfoytine dahil edemez. Ancak
tizerinde takyidat bulunan
gayrimenkullerin edinimine iligkin
Teblig’in 18/-¢ hitkmii saklidir.

e. Fon portfoylinden siirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

f. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon’un Olas1 Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatinm stratejisi ve risk profili dikkate
alinarak belirlenen, fonun karsilagabilecegi temel
riskler asagida siralanmustir.

Finansman riski:

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda ulasamamasi nedeniyle Fon’un zarara
ugrama ihtimalidir. Yatirimlara iligkin finanse

edebilme kapasitesinin diigiik olmasi halinde
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olusacaktir.

Likidite riski:

Fon wvarliklarim makul bir siirede piyasa
degerinden nakde gevirme zorlugu olarak ifade
edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul
yatiriminin nakde doniigtiiriiliirken zaman almasi
ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini
arttirmaktadir.

Faiz oran riski:

Fon portfoylerinde yer alan Tiirk Lirast ve
yabanci para cinsi tamimli faize duyarh finansal
varliklarin ilgili faiz oranlarindaki olasi hareketler
nedeniyle maruz kalinabilecek zarar ihtimalini
ifade eder.

Kur riski:

Fonlardaki yabanci para cinsinden finansal
enstriimanlarin  varliklar (alacak haklar1) ve
yuktmliiliikkler bazinda yabanci para birimlerinin
birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina karsi deger
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya gikan
zarar ihtimalini ifade eder.

Piyasa riski:

Gayrimenkul piyasasi, faiz, kur, hisse senedi ve
benzeri  etkenlerde  meydana  gelebilecek
degisimler sonucunda Fon portfoyiinde yer alan
varliklarin piyasa degerinin diismesi,
yuktimliliklerin  piyasa degerinin  artmasi
sonucunda zarar olugmasi olasiliidir.

Olagandis1 Olaylarla Karsilagsma Riski:

Dogal aletler, yangin, sel, ter6r eylemleri, sira dis1
toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun
zarar etmesi riskidir.

Yogunlasma Riski:

Yogunlasma riski, belli bir bolgeye, sektore,
varliga/varlik grubuma yogun yatirnm yapilmasi
sonucu, fon portfyliniin bu varliklarin icerdigi
risklere maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski:

Kargi taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu
mal ve hizmet satimi1 veya mal ve hizmet alimina
iligkin sozlesmelerde; sozlesmenin kars tarafinin,
sOzlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiliiglinti
kismen veya tamamen zamaninda yerine
getirememesinden dolay: fonun kargilagtigy zarar
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olasiligin ifade etmektedir.

Yasal Riskler:

Fon’un satisindan sonra yasal mevzuatta ve
diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde
meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz
etkilenmesi  riskidir.  Ozellikle vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya c¢ikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini
etkileyebilir.

Kaldirag Yaratan islem Riski:

Tiirev triinlerin yarattig1 kaldirag dolayisiyla
olusan risktir. Kaldirag orami arttikga risklilik
artacaktir. Tiirev araglar fon portfoyiinde sadece
koruma amagli yer alacaktir.

Degerleme Riski:

Degerleme  riski, portfoyde yer alan
gayrimenkullerin degerinin degismesine sebep
olan durumlarin gergeklesmesi halinde tebligde
yer alan portféy sinirlamalarinin saglanmama
durumunu ifade etmektedir.

ihracer Riski:

Fon portfoyline alinan varliklarin ihraggisinin
yiukumliliiklerini  kismen  veya  tamamen
zamaninda  yerine getirememesi nedeniyle
dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

Disaridan  Alinan Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Damigmanlik v.b.) Iligkin Bilgi

Fon hizmetleri, risk yonetimi hizmeti ve portfoy
saklama hizmeti Finans Yatinm Menkul Degerler
A.S.'den, mali tablolarin bagmsiz denetimi
hizmeti ise bagimsiz denetim kurulusundan alinir.
Fon portfoyiindeki varliklarin degerlemesine
iligkin olarak Kurulca yetkilendirilen degerleme
kuruluglarindan hizmet aliur. Kurucu, her
yilsonunu takip eden bir ay igerisinde, fon
portfyilinde degerleme yaptirilmasi gereken her
bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak en az
bir degerleme kurulugunu ve fon portf6yiine o yil
icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak enfazla
iki adet degerleme kurulusunu yodnetim kurulu
karar1 ile belirleyecek ve kararin bir Ornegini
Kurula gonderecektir. Belirlenen degerleme
kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onay1 ile
degistirilebilir. Degerleme hizmeti almacak
kurulusun  seg¢imi, en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iliskin asagida
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yer alan konularda digaridan danigmanlik hizmeti
alabilir.

a) Fon’un portfoyiine, yatinm stratejisine
uygun gayrimenkullerin dahil edilmesi ve
portfoyiin gelistirilmesi,

b) Siireglerin hukuki, mali ve vergisel
durumlarinin tespiti ve yonetimi,

c) Portfoye alinan gayrimenkullerin satilmasi
ve/veya kiraya verilmesi ve bu miilklerin
yonetimi.

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Donemine
lliskin Esaslar

Fon birim pay fiyat1 y1l sonu itibariyle hesaplanir
ve yil sonunu takip eden 10.iggiiniinde ilan edilir.
Ayrica fon siiresi bitmeden Once Kurucu
yatirnmcilarin Fon'a iade talebini kabul etme
kararn alirsa, bu hususun Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformunda (KAP) sayfasinda
agiklanmasini miiteakip 10. is giinii itibariyle fon
birim fiyati1 hesaplanir ve yine KAP agiklamasini
miiteakip 20. is giinii ilan edilir.

Fona katilma ve iade gekline iligkin bilgilere
“Fona Katilma ve Fondan Ayrnlmaya Iliskin
Esaslar” basligi altinda yer verilmektedir.

Fon Portfoyde Yer Alan Varhklarin
Degerlemesine Iligkin Esaslar

Fon portfoyiinde gayrimenkul yatinmlan
haricinde bulunan para ve sermaye piyasasi
varliklari, islem ve yiikiimliiliikler Kurul
diizenlemelerine uygun olarak giinliik degerlenir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar
mevzuat hiikiimlerine goére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’i gayrimenkul yatinmlarindan
olusan ve paylarn borsada islem gbormeyen
anonim ortakliklarin paylar1 ise gayrimenkul
degerleme kuruluglart tarafindan hazirlanan ve
mevcut en giincel tarihli degerleme raporlarinda
yer verilen tutarlar {izerinden degerlemeye konu
edilir.

Fon’da yer alan gayrimenkuller igin yilsonu
itibariyle deger tespiti yaptirthir. Diger taraftan
her  durumda  gayrimenkulin  degerinin
degismesine neden olan olagan disi durumlarin
Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’'ca
gerekli goriilen hallerde gilincel degerin tespiti
amaciyla s6z konusu degerleme raporlan
giincellenecektir.

Portfoyde yer alan ve Fon’un hesap déneminin
son ii¢ ayi igerisinde herhangi bir nedenle rayig

degeri tespiL edilmcmigh olan_ var}aklarm deger
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tespitinin asgari olarak her takvim yili sonu itibari
ile yapilmas: zorunludur. S6z konusu deger
tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin
en ge¢ ilgili yihin son gini itibanyla
tamamlanmis olmasi zorunludur.

Fon portfoyiinde yer alan diger varliklarn,
degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurul'un
Yatinm Fonlarmin Finansal Raporlamalarina
iligkin diizenlemelerinde yer alan deZerlemeye
iliskin esaslara uyulur.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢Okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiisti durumlarin meydana gelmesi
halinde, degerleme esaslarimin tespiti hususunda
Kurucunun yonetim kurulu karar alabilir. Bu
durumda degerleme esaslarinin gerekgeli olarak
karar defterine yazilarak, Kurula ve Portfoy
Saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica séz
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma payr sahiplerine
bildirim yapilir.

Fon Malvarligindan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

5 F
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Kurucu, Fon'un y®netimi ve temsili ile diger
hizmetleri karsilig1 olarak her ay sonu agiklanan
fon toplam degerinin %0,0875'i (yillik olarak
%1.05) tutarindaki yoOnetim iicretini aysonunu
miiteakip is glinii fondan tahsil eder. Fona iliskin
tim giderler fon malvarligindan kargilanir. Fon
malvarligindan fon portfSyiiniin yonetimi ile ilgili
kurucuya odenecek yoOnetim ticreti ve agagida
belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

Portfoy yonetim tcreti dahil tiim giderlerin
toplaminin fonun toplam degerine orammmin {ist
sinin yillik olarak %6 (alt1)’dir.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portféydeki varliklarin veya bunlari temsil
eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta
ticretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi  igin
Odenen iicretler,

d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde
odenen lcretler,

e) Fon adma yapilan tapu tescil islemlerine
iliskin tiim masraflar,

Upy 9
o

L

) Finansman giderleri, komisyon, %asraf ve kur

%

%




GYF-THRAC BELGESI

g)

h)

i)

i)

k)
D

farklari,

Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda
6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satig kuru
tizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur).
Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg
6demeleri,

Fon’a iligkin bagimsiz denetim kuruluslarina
Odenen denetim tcreti, serbest muhasebeci
mali miigavirlik ve yeminli mali misavirlik
ticretleri,

Takvim yili esas alinarak {iger aylik
dénemlerin son is giiniinde fon toplam
degerinin yiiz binde begi oraminda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula édenen Kurul
licreti,

Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi
A.S.’ye 6denen ticret, komisyon ve masraflar,

m) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin degerleme

n)
0)

p)

q

s)

t)

L))

ve noter licreti,

Fon’un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki,
mali ve vergisel danismanlik hizmeti {icreti,
Gayrimenkul yatinmlarina iligkin alim/satim,
kiralama iglemlerinde ortaya g¢ikacak aracilik
ticret ve komisyonlari,

Sahibi olunan gayrimenkullerin,
satimdan/kiralamadan 6nce veya sonrasinda
gergeklestirilecek her tiirli bakim, onarim,
tadilat ve yenileme giderleri,

Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat,
bina ortak gideri ve sair giderler,

Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK
ddemeleri ve benzeri giderler,

Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,
Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi
ve satis1 i¢in katlanilan pazarlama, satig ve
dagitim giderleri,

Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

Fon Gelir Gider Farkinin Katilma Payi
Sahiplerine Aktarilmasina iliskin Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin igtiiziikte
belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina
yansir. Katilma payi sahipleri paylarini1 Fon'a geri
sattiklarinda, igleme esas fiyatin igerdigi Fon'da
olusan kardan paylarini almis olurlar. Diger
taraftan fonun likidite durumu ve yatirim planlar
dikkate alinarak bazi durumlarda Kurucu,
yatinmcilarin tiimiintin bilgilendirilmesi kaydiyla,
bu ihrag belgesinin “Kar Payr Dagitimi ve
Performans Ucretlendirmesine Iligkin Esaslar”
maddesinde belirtilen esaslar gergevesinde kar

dagitim1 yapabilir.
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Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar

Fona katilmaya iliskin esaslar:

Katilma pay1 satin alinmasinda veya fona
iadesinde, Kurucunun bu ihrag belgesinde ilan
ettigi katilma payr alim satiminin yapilacagi
yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.
Kurucu'nun kendi adina yapacagi islemler de
dahil aliman tiim katilma payr alim satim
talimatlar1 igin ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil
sira numarast verilir ve islemler bu Oncelik
sirasina gore gergeklestirilir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve kaydi
deger olarak tutulur. Fon tutarim temsil eden
katilma paylarit kaydi olarak MKK nezdinde
yatirnmc1 bazinda izlenir. Fon katilma paylarn
bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

Katilma pay: islemleri gergeklestigi giinlerde
MKK’ya bildirilir.

Katilma paylar1t MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatirimeinin kimlik bilgileri ve buna bagl hesap
kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya gikmasi
gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi
halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon
birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Fondan ayrilmaya iliskin esaslar:

Kurucu, Fon siiresi bitmeden 6nce katilma
paylarimin Fon'a iadesini kabul etmeyecektir. Su
kadar ki Kurucu, Fon'un likitidite durumunun
uygun olmasi ve yatinimcilarin tiimiiniin
bilgilendirilmesi kaydiyla, kendi belirleyecegi
zamanlarda, her bir yatirimel igin o yatirnmcinin
yatinm meblaginin Kurucu'nun biitiin  katilma
pay:1 sahipleri igin belirleyecegi ayn oranda Fon'a
iade talebini kabul edebilir.

Katilma pay1 satigi, fon birim pay degerinin tam
olarak nakden odenmesi; katilma paymin fona
iadesi, yatinmecilarin  paylarinin - bu  ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore nakde
¢evrilmesi suretiyle gergeklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina
B
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alim satimi esastir. Kurucu, fon katilma
paylarimin fona iade edilmesi sirasinda gerekli
likiditenin ~ saglanmasindan  sorumludur. Bu
kapsamda fona iadesi talep edilen katilma paylari,
fonun katilma pay: sayisinin %50'sini agmayacak
sekilde, kurucu tarafindan kendi portfoyiine
alinabilir. Bu sekilde kurucu portfoyiine alinan
katilma paylari, alim tarihinden itibaren en geg iki
yil iginde fona iade edilir.

Fon katilma paylari sadece Kurul
diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli
yatinmcilara satilabilir. Katilma paylarinin
nitelikli yatinmcilar arasinda devri miimkiindiir.
Katilma payr devirlerine iligkin bilgilerin
MKK ’ya iletilmesinden kurucu sorumludur.

Almm Talimatlari ve Alim Bedellerinin Tahsil
Esaslarn:

Yatinmcilar katilma paylarim1 sadece ilk talep
toplama doneminde alabileceklerdir. Ihrag
belgesinin  Kurul tarafindan onaylanmasim
miiteakip ihrag belgesinde belirtilen satis
baglangig¢ tarihinden itibaren en fazla 6 aylik siire
on talep toplama donemi olarak belirlenmistir. On
talep toplam:i istenilen diizeye ulastiginda
yatinmeilara ilk talep toplama déneminin
basladig: bildirilecek. Yatirimeilar da bildirimin
yapildig: tarihten itibaren bes is giinii igerisinde
katilma payr alim talimatlarmi vereceklerdir.
Katilma payr alim talimatlart talep toplama
doneminin bitimini izleyen ilk i giininde 1 TL
nominal deger lizerinden yerine getirilecektir.

Alim Talimati Nemalandirma Esaslari:

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar
islem  gergeklestirilinceye  kadar  yatirimet
hesabinda yatirimci adina uygun bir para piyasasi
fonu veya ters repo ile nemalandirilmak suretiyle
katilma payr aliminda kullamlir. {5 giinlerinde
saat 13:30’a kadar girilen alim talimatlarinin
nemalandirilmasi aym giin, saat 13:30’dan sonra
girilen talepler igin nemalandirma islemi takip
eden ig giinii baglar. Katilma pay: alimina nema
tutar1 dahil edilmez. Nema tutari, talep toplama
doneminin bitimini takip eden ilk is gilini
yatirimeinin  nezdindeki hesabina nakit olarak
yatirilacaktir.

Satim Talimatlari:
Fon siiresi bitmeden Once katilma paylarinin
Fon'a iadesi kabul edilmemesine ragmen Kurucu,
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yatinmcilarin ~ tiimiintin ~ bilgilendirilmesi  ve
likitidite durumunun uygun olmas1 kaydiyla,
Kurucu’nun belirleyecegi zamanlarda ve her bir
yatirimcl igin o yatinmcinmin yatirim tutarinin
Kurucu'nun biitiin katilma pay: sahipleri igin
belirleyecegi aym oranda Fon'a iade talebini
kabul edebilecektir.

Kurucu, iade talebini kabul edebilecegi ve
yatinmeilarin  talep edebilecegi azami iade
miktart (her bir yatirimcimin toplam yatirimina
orani olarak) hususunu Sirket’in KAP sayfasinda
yatinimcilara bildirir. Ayrica yatinmcilara 7 is
giinii igerisinde yazih bilgilendirme yapilir.
Yatinmcilarin  KAP'ta  yapilan  agiklamay:
miiteakip 15.is giinii 17:00'a kadar katilma pay:
satim talimatlarini vermis olmalan
gerekmektedir.

Yatinmcilarin  verdikleri katilma payr satim
talimatlari, KAP'ta yapilan agiklamay: miiteakip
10.is giiniinde hesaplanan ve yine KAP
agiklamasini miiteakip 20.ig giinii ilan edilen fiyat
raporu tizerinden yerine getirilir.

Alim Satim Talimat: iptal Esaslari:

Talep toplama doéneminde yatirimcilar tarafindan
iletilen alim talepleri talep toplama siiresinin son
giinii saat 12:00'a kadar yatirimci tarafindan iptal
edilebilecektir.

Katilma payr satim talimatlan da satim
taleplerinin verilebilecegi en son ig giinii saat
12:00'a kadar yatinmeci1 tarafindan  iptal
edilebilecektir.

Alim-satim  talimatlar1 uygun haberlesme
kanallar ile Kurucu merkez adresine iletilmelidir.

Fon Igtiiztigii ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtiizigii ve finansal raporlari Kurucu’dan
temin edilebilir.

Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap
doneminin bitimini takip eden 60 giin iginde
Kurula gonderilir. Alti aylik ara donem finansal
raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30
giin iginde Kurula génderilir. S6z konusu raporlar
ayrica, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is
giinii igerisinde katilma payi sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla iletilir.

S6z konusu raporlar Kurucunun resmi internet
sitesi http://www.logosportfoy.com adresinde de
duyurulacaktir.

Fonun Denetimini Yapacak K

. 1 Aday Bagimsiz Dengtim ve Serbest Muhasebeci
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Mali Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Payr Dagitimi ve Performans
Ucretlendirmesine Iligkin Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin igtiiziikte
belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina
yansir. Katilma pay: sahipleri paylarim Fon'a geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da
olusan kardan paylarimi almis olurlar. Diger
taraftan katilma payi sahiplerine fonda olugan kar
ve nakit durumu dikkate alinarak Kurucu
Yonetim  Kurulu'nun  karariyla  belirlenen
tarihlerde yatirnmcilarin tiimiiniin
bilgilendirilmesi kaydiyla, yatinmcilara kar
dagitim yapabilir.

Kurucu, Yonetim Kurulu Karann ile kar pay:
dagitimi yapilmasina karar verdiginde, bu hususu
Sirket’in KAP sayfasinda yatirnmcilara bildirir.
Ayrica yatinmcilara 7 i giinii igerisinde yazili
bilgilendirme yapilir. Yatinmcilara kar paylan
KAP'ta yapilan agiklamayr miiteakip 20.is
giintinde ddenir.

Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Kurucu tarafindan fon  siiresi  sonunda,
miinhasiran gayrimenkul yatinmlarindan elde
edilen net gelir, net satig kann ve deger
artislarindan olusan matrah tizerinden (yatirimci
getiri matrahi) hesaplanacak performans iicreti,
katilma pay: sahiplerinden tahsil edilecektir.
Performans iicreti, herbir yatinmci igin o
yatirnmcinin fona katihmindan fon siiresi sonuna
kadarki siirede o yatinmcinin payma diisen
yatirrmel getiri matrahinin, TCMB  Amerikan
Dolart d6viz alig kuru dikkate alinarak
hesaplanan Amerikan Dolar1 bazindaki yillik
bilesik %8 getiriyi asan kismumin %20'si olarak
hesaplanacaktir. Fon siiresi sonunda yatirimcilara,
belirlenen performans tlicreti kesintisi yapildiktan
sonra 6deme yapilacaktir.

Performans ticreti hesaplamalarina iligkin 6rnek
ekte yer almaktadir.

Fon Toplam Gider Orani(Disaridan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim

Giderlerinin Fon Toplam Degerine Oranim
Ifade Eder.)
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Fon toplam gider oraninin tist sinir1 yillik %6’dur.
Her hesap déneminin son ig giinti itibariyla
belirlenen yillik fon toplam gideri oranmimn ilgili
doneme denk gelen kisminin asilip asilmadigi,
ilgili dénem i¢in hesaplanan giinliik ortalama fon
toplam degeri esas alinarak Kurucu tarafindan
kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin
astldiginin tespiti halinde, agan tutar yilin son
isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon'a iade
edilmek tizere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes
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edilir.

Fon toplam gider oram limiti i¢inde kalinsa dahi
fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a
gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon
malvarligindan 6denemez.

Kredi Alinmasi Ongoriiliiyorsa  Konuya
Iliskin Bilgi

Fonun son hesap ddnemi itibari ile hesaplanan
toplam degerinin en fazla %50’si oraninda kredi
kullanabilirler. Kredi alinmasi halinde kredinin
tutari, faizi, alindig1 tarih ve kurulus ile geri
6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap donemini
takip eden 30 giin iginde Kurula ve en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine
bildirilir.

Koruma Amagh Tirev Arag Islemleri
Yapilmas1  Ongoriilityorsa, Konuya Iligkin
Bilgi

Fon, tiirev araglara sadece portfSylerini doviz,
faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kars1 korumak
amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle
maruz kalinan agik pozisyon tutar1 fon toplam
degerinin %20’sini asamaz.

Katilma Paylarimin Satisinda Kullanilacak
Dagitim Kanallar

Finans Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Logos Portfoy Yonetimi A.S.

Fon Katilma Paylarinin  Degerlerinin Kurucunun resmi internet sitesi
Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri http://www.logosportfoy.com  adresinde  de
duyurulacaktir.

Katilma Paylarinin Satis1 ve Fona ladesinde
Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayaca@i Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satig1 ve fona iadesinde giris
¢ikis komisyonu uygulanmayacaktir.

Katilma Paylarinin Sadece Fon Siiresinin
Sonunda Nakde
Déniistiiriiliip/Déniistiiriilmeyecegine  iliskin
Bilgi

Fon siiresi bitmeden once katilma paylarinin
Fon’a iadesi kabul edilmemesine ragmen Kurucu,
yatiimeilarin - timiintin ~ bilgilendirilmesi  ve
likidite durumunun uygun olmas: kaydiyla
katilma paylarini nakde doniistiirtilebilmektedir.

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler  (Gayrimenkul Yatinmlari  ve
Portfoylin Sermaye Piyasasi Arag ve
Islemlerinden ~ Olusan  Bolimii  Igin
Kurucunun  Yonetim  Kurulu  Kararina
Baglanmig Risk Limitlerine Iliskin Bilgiler)

Kurucu tarafindan, III-55.1 sayili Portfoy
Yonetim  Sirketleri ve  Bu  Sirketlerin
Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi'nde belirtilen
esaslara gore gayrimenkul yatirimlarna iligkin
finansman riski ve likidite riski ile diger
muhtemel risklerin y6netimini de igerecek sekilde
bir risk yonetim sistemi olusturulmustur.

Kurucu, ayrica risk yonetim sistemi hizmetini
Finans Yatinm Menkul Degerler A.S.’nden
almaktadir,

Risk ydnetim sistemi, yonetilen portfoyiin maruz
kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasini, risk
tammlamalarimin ~ diizenli  olarak  gbzden
gecirilmesini ve 6nemli gelismelere paralel olarak
glincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarh
bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini,
Slglimiinii ve kontroliinii igeren bir risk &lglim

mekanizmasinin  olusturulmasini _ igermektedir.
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Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyiin yatirim
stratejisi ile yatinm yapilan varliklanin yapisina
ve risk diizeyine uygun olarak olugturulmustur.
Gayrimenkul yatinmlarina iligkin temel risk
tiirleri tamimlanmus, potansiyel riskler belirlenmis
ve riskleri onleyici tedbirler konusunda g¢aligmalar
yapilmistir. Yonetilen portfoye iligkin risk
limitleri ve bunlann asilip asilmadifi hangi
periyodlar ile godzden gegirilecegi kurucunun
yonetim kurulu karari ile belirlenmistir.

Tanimlanan risk tiirlerinin  olgtimiine iligkin
esaslara agagida yer verilmigtir.

Piyasa Riski Ol¢iimii:

Fon portféyiinde yer alan tiim varliklar igin
piyasa riski olgtimii aylik siklikla Risk Yonetimi
Birimi tarafindan yapilmaktadir.

Stres testi uygulamas: ile gegmiste gerceklesen
kriz ddneminin giintimiizde yasanmasi halinde
portfoyde olusabilecek degisiklikler
degerlendirilmektedir.  Senaryo analizi ile
geemiste olusan en kot kayiplarin gergeklesmesi
halinde olusacak durum degerlendirilmektedir.
Bu kapsamda portfoyde yer alan tiim varliklar
g6z oniinde bulundurularak gerekli hesaplamalar
yapilmaktadir.

Gayrimenkul fiyatlari igin gayrimenkul veri
saglayici firmanin verileri kullamimaktadir. Ilave
olarak degerlendirme kuruluglar1 tarafindan
periyodik  olarak  gayrimenkul degerlemesi
yapilacaktir.

Kaldirag Riski Ol¢iimii:

Fon portfoyiinde koruma amacini asan tiirev
islemi yapilamamaktadir. Tiirev araglar sebebiyle
maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam
degerinin %20’sini agamamaktadir. Limite uyum
ilgili birim tarafindan kontrol edilmektedir.

Likidite Riski Ol¢iimii:
Likidite riski 6l¢iilmesinde kontrol edilen deger
karsilama oranidir.

Kargilama orami portfdyde yer alan likit ve
likiditesi yiiksek varliklar ile gayrimenkullerden
saglanan  nakit girisler ~ gbz  Oniinde
bulunduruldugunda, bu kaynaklarin farkh
kosullar altinda fon portfdylinden dogan

yilkiimliiliikleri ve fon ¢ikiglarim kargilayabilirligi
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Olciilmektedir.

Likidite riskine iliskin olarak portfdyde yer alan
varhiklar yiiksek kaliteli varliklar, satilabilir
menkuller ve teminatta bulunan varliklar
kinliminda dagilimlar1  kontrol edilmektedir.
Yiiksek kaliteli varliklar, likit varliklarla likiditesi
yiiksek olup, piyasadaki likidite sikigikligindan
fazla etkilenmeyecek varliklari ifade etmektedir.
Satilabilir ~ varhiklar  ise olumsuz piyasa
kosullarindan etkilenebilecek varliklardir. Fon
portfdyiindeki borglarin vadesi geldiginde ve fon
tasfiyesi  gergeklesecegi  donemde  varlik
dagilmmin  yiiksek kaliteli ~ varliklarda
yogunlasmasi beklenmektedir.

Nakit girig ve ¢ikislarda, saglanan kaynaklarla ve
borglarda vade ve kur uyumu/uyumsuzlugu
kontrol edilmektedir. Bu uyum saglanarak kur
riski ve faiz riski dolayisiyla varlik degerlerinde,
nakit ve bor¢ tutarlarda gergeklesebilecek
degisimler sebebiyle olusabilecek karsilamama
miktarinin en aza indirgenmesi amaglanmaktadir.

Gayrimenkullere iligkin gayrimenkulliin tipi,
bulundugu bolgeye bagh olarak elden g¢ikartilma
stiresi ve doluluk oranlarina iliskin veriler
gayrimenkul verisi saglayict firmadan temin
edilmektedir.

Likidite riski hesaplamas: 2 farkli senaryo igin
Slgiilmektedir:

1)  Normal kosullar

ii)  Stresli piyasa kogullar

i)  Normal piyasa kosullan altinda, portfoyde
bulunan kisa siirede satilabilir varliklarin
elden ¢ikartilmasinda deger kaybina
ugramayacagi ve kredi ©6demelerinden
dogan borglarin degigsken olmasi halinde
bu yiiktimliliikte artigin  olmayacag:
kosullar igermektedir. Bu senaryoda
kargilama oraninin 1’in iizerinde olmasi
gerekmektedir.

ii) Stresli piyasa kosullar1 senaryosunda
gecmis donemlerde gergeklesen hem
piyasa piyasa kosullari ve hem de
piyasadaki likidite degerlendirildiginde
yasanan  olumsuzluklarin  giinlimiizde
gergeklesmesi durumu degerlendirilir. Bu

donemde elde tutulan likit ve likiditesi

%




GYF-IHRAC BELGESI

yiiksek varliklarin etkilenme diizeyi nispi
olarak ¢ok daha diisiik olacaktir fakat
piyasa likiditesi sebebiyle portfoyde yer
alan satilabilir varhklarin  degerinde
yasanan diigiis ve kredi yiikiimliiliik
tutarinda faizlerden kaynaklanan olasi
artiy g6z Oniinde bulundurulmaktadir. Bu
kosullarda  fon  tasfiye  oldugunda
karsilama oraninin ne diizeyde
gergeklesecegi  Olgiilmektedir. Likidite
sikigtkhigimin ~ olugabilecegi  boyle bir
donemde gayrimenkullerin elden
¢ikartilma siiresi olglilmektedir ve elden
¢ikartilirken ne kadar kayip ile elden
¢ikartilabilecegi tahmin edilmektedir. Bu
kosullar altinda fon fiyatinin ne diizeyde
olacagi ve degisimi hesaplanmaktadir.

Finansman Riski Ol¢iimii:

Finansman riski 6l¢iimii ile fonun yatirimlarindan
dogan nakit ¢ikiglarim finanse edebilmesi igin
yeterli kapasite varligi kontrol edilmektedir.

Yatinimlarin fonlamas: i¢in kullanilabilecek likit
ve likiditesi yiiksek menkuller, talep toplamada
fona girislerden dogan varliklar,
gayrimenkullerden saglanan nakit girisler ve
borglanma limitleri dahilinde alinabilecek kredi
tutar1 ile finansman saglanamamasi halinde
finansman riski olugsmaktadir. Burada riskli
durumun Oniine gecilebilmesi i¢in
yiikiimliiliikklerin kisa vadeli alacaklara oraninin
1’in lizerine ¢itkmamas: gerekmektedir.

Finansman riskinin kontrol altinda olmas: igin
finansman  saglayacak  varliklar, yatinmn
getirdigi yiikiimliiliikten az olmamalidir.

Fonlama  riski farkli  senaryolar  igin
degerlendirilmektedir. Piyasa  kosullarinda
olusabilecek olumsuzlarin riske etkisi
Olgtilmektedir.

Yatinmi finanse edebilme kapasitesine iligkin
kontrol edilen limite uyum periyodik olarak Risk
Yonetimi Birimi tarafindan izlenerek risk
raporlarinda yer alacaktir.

Finansman riski kapsaminda fon portfoyiinde
kullanilabilecek kredi tutar1 ve likit varliklarin

" | toplam degerine iliskin raporda bilgi verilecektir.

Fon portfoylerinde yer alan repo islemine konu
bow  ANT A :




GYF-THRAC BELGESI

olabilecek varliklarin rayig degerinin %10’una
kadar borsada veya borsa diginda repo yapilabilir
veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi iglemleri yapilabilmektedir.

Fonlar, son hesap donemi itibartyla hesaplanan
fon toplam degerinin azami %50’si oraminda
kredi kullanabilirler. Bu limite uyum kontrol
edilerek ilgili birimlere bildirilmektedir.

Degerleme Riski

Fon toplammmin en az %75’i gayrimenkul
yatinmlarindan  olugsan anonim ortakliklarin
paylari, gayrimenkul sertifikalan ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylan da
dikkate alinarak, finansal tablolarda yer alan aktif
toplaminin devamh olarak en az %751 oraninda
olmalidir. S6z konusu degerler, gayrimenkul
degerleme  kuruluglarina  yetkili  kurumlar
tarafindan yapilarak tespit edilecektir.

Likidite Riski

Kargilama orami portfoyde yer alan likit ve
likiditesi yiiksek varliklar ile gayrimenkullerden
saglanan  nakit girigler ~ géz  Oniinde
bulunduruldugunda, bu kaynaklarnin  farkh
kosullar altinda fon portfoylinden dogan
yiikiimliliikleri ve fon cikislarim
karsilayabilirligini 6l¢gmektedir.

Likidite risk limiti normal kosullar altinda
karsilama oranmin 1’in  lizerinde olmasi
beklenmektedir.

Finansman Riski

Yatinnmlarin fonlamas: igin kullanilabilecek likit
ve likiditesi yiiksek menkuller, talep toplamada
fona giriglerden dogan varliklar,
gayrimenkullerden saglanan nakit girigler ve
borglanma limitleri dahilinde alinabilecek kredi
tutar1 ile finansman saglanamamasi halinde
finansman riski olusmaktadir. Burada riskli
durumun Oniine gegilebilmesi i¢in
yiikiimliiliiklerin kisa vadeli alacaklara oraninin
1’in lizerine ¢gtkmamasi gerekmektedir.

Yogunlagma Riski

Tek basina fon toplam degerinin %20’sini agan
gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon toplam
degerinin %60’ 11 agamaz. Yalmzca belirli bir
gayrimenkule yatirnm yapacak ya da belirli bir

sektorde faaliyet gOsterecek fonlar igin bu




GYF-IHRAG BELGESI

sinirlama uygulanmaz.

Kars: Taraf Riski

Tek bir kars1 taraftan olan ticari alacaklarin fon
toplam degerine orami kurum bazinda %20
oranini agamaz.

Fonun Tasfiye Sekline Iligkin Bilgiler

Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi
halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
siirelere uygun olarak tasfiye edilir.

Ik katilma pay: satisimin yapildig: tarihin beginci
yildéniimiinde veya mevzuatta ongoriilen tasfiye
hallerinin olugmas: halinde bu tarihte, Fon’un
tasfiye donemi  baglar. Tasfiye donemi
baglamadan 6nce Kurul’dan izin alinir. Tasfiye
déneminin baslamasindan itibaren engeg iki yil
icinde tasfiye islemleri tamamlanarak Fon sona
erer.

Kurucu uygun sartlar olustugu takdirde fon siiresi
sona ermeden fon igtiiziigiinde ve ihrag
belgesinde yapilacak degisikliklere Kurul’dan
izin alarak erken tasfiye siirecini baslatabilir.
Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1
alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varhiklarimn satigi, alacaklarmin tahsili  ve
borglarinin  6denmesi sonucu nakit fazlas
olustuk¢a, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine
paylart oranin da dagitilir. Bu amagla ihrag
belgesinde belirtilen pay degeri agiklama
tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam
tutar1 ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde
her bir pay sahibinin almasi gereken tutan
belirler. Tim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimati1 vermis
kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar,
belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk
gelen miktarda katilma paym iade etmekten
imtina edemez. Tedaviildeki tim katilma
paylarinin iade alinmasi sonrasinda Fon adinin
Fon adimin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin
keyfiyet, kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil
ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte
Fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alt1
is giinii iginde Kurul’a génderilir.

Kurucunun faaliyet sartlarim kaybetmesi, mali
durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar
zayiflamasi, iflas etmesi, tasfiye edilmesi veya
bagka bir sebeple gayrimenkul yatirim fonu

| kurucusu olma yetkisini kaybetmesi durumunda,

-~ v ,y‘
 iee R R




GYF-THRAC BELGESI

Kurul fonu uygun goérecegi bir kurulusa tasfiye
amaciyla devreder. Portfoy Saklayicisimin mali
durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar
zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde, Kurucu
fon varligim Kurulca uygun goriilecek bagka bir
portfoy saklayicisina devredebilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir
fona doniistiiriilemez.

Fon’un tasfiyesi ve sona ermesinde, III-52.3
sayili Gayrimenkul Yatirm Fonlarina Iligkin
Esaslar Tebligi'nde, fon igtiiziigiinde ve bu ihrag
belgesinde hiikiim bulunmayan konularda, III-
52.1 sayih Yatnm Fonlarina iligkin Esaslar
Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fonun ve Fon Yatirimcilarinin | : | Fonun ve Fon yatinnmeilarinin vergilendirilmesine
Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar iliskin diizenlemelere www.gib.gov.tr adresinden
de ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

. \ Ihragg:

C h ’; \\ Logos Portfoy Yonetimi A.S.Birinci Gayrimenkul
A S, Yatirim Fonu’nun temsilcisi olan kurucu
+ %, : 'ﬁ\*q Logos Portfoy Yonetimi A.S.
g ASAT o / ! A p .
:‘;.

BERRIN ONDER
Yonetim Kurulu Bagkani  Miifettis



LOGOS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PERFORMANS UCRETi HESAPLAMA ORNEGI

Yatirimci

iLK TALEP

Yatinnmci Pay Adedi
Toplam Fon Pay Adedi
Pay Fiyati (TL)

Toplam Yatinm
Toplam igindeki Payi

1.YIL 1.CEYREK FAALIYETLERI

Donem Bast

Gayrimenkul Alimi

Yatirnmcinin Gayrimenkul Payi

Kira Gelirleri

Gayrimenkul Deger Artisi

Gayrimenkul yatirimlart ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatinmcinin Payi
Yatirinmcinin Payi (TL)

1.YIL 2.CEYREK FAALIYETLERI

Donem Bast

Kira Gelirleri

Gayrimenkul Deger Artigi

Gayrimenkul yatinmlari ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatirimcinin Payi

Yatirimcinin Payi (TL)

1.YIL 3.CEYREK FAALIYETLERI

H

5,000
100,000
100
500,000
5.0%

10,000,000
500,000
175,000

15,000

160,000
5.0%
8,000

180,000

15,000

165,000
5.0%
8,250

3.YIL 3.CEYREK FAALIYETLERI

Dénem Bagi

Kira Gelirleri

Gayrimenkul Deger Artisi

Gayrimenkul yatirimlart ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatirimcinin Payi
Yatinmcinin Payi (TL)

3.YIL 4.CEYREK FAALIYETLERI

Dénem Bag!

Kira Gelirleri

Gayrimenkul Deger Artisi

Gayrimenkul yatirnmlar ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatirimcinin Payi
Yatirimcinin Payi (TL)

4.YIL 1.CEYREK FAALIYETLERI
Dénem Basi
Kira Gelirleri

195,000

23,000
172,000

4.9%
8,505

198,000
23,000
175,000

4.9%
8,654



Donem Bagt

Kira Gelirleri

Gayrimenkul Deger Artigi

Gayrimenkul yatinmlan ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatinmcinin Payi
Yatirimcinin Payi (TL)

1.YIL 4.CEYREK FAALIYETLERI

Donem Bast

Kira Gelirleri

Gayrimenkul Deger Artigi

Gayrimenkul yatinmlari ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatirimcinin Payi
Yatinmcinin Pay (TL)

2.YIL 1.CEYREK FAALIYETLERI

Donem Basi

Kira Gelirleri

Gayrimenkul Deger Artigi

Gayrimenkul yatinmlari ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatinmcinin Payi
Yatinnmcinin Payi (TL)

2.YIL 2.CEYREK FAALIYETLERI
Donem Basi

Kira Gelirleri

Gayrimenkul Deger Artisi
Gayrimenkul yatirimlari ile ilgili giderld

180,000
16,000
164,000

5.0%
8,200

185,000

16,000

169,000
5.0%
8,450

185,000
325,000
16,000

169,000
5.0%
8,450

Gayrimenkul Deger Artigi
Gayrimenkul yatinnmlan ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatirimcinin Payi
Yatinmcinin Payi (TL)

4.YIL 2.CEYREK FAALIYETLERI

Ddnem Basi

Kira Gelirleri

Gayrimenkul Deger Artisi

Gayrimenkul yatinmlari ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatirimcinin Payt
Yatirnmcinin Payi (TL)

4.YIL 3.CEYREK FAALIYETLERI

Donem Bagt

Kira Gelirleri

Gayrimenkul Deger Artisi

Gayrimenkul yatinmlar ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatinmcinin Payi
Yatinnmcinin Pay: (TL)

4.YIL 4.CEYREK FAALIYETLERI

Donem Bast

Kira Gelirleri

Gayrimenkul Deger Artisi

Gayrimenkul yatinmlari ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri

350,000
23,000

177,000

4.9%
8,753

202,000
23,000
179,000

4.9%
8,852

204,000
24,000
180,000

4.9%
8,901

206,000

24,000

182,




Yatirimcinin Payi 4.9%
Net Gayrimenkul Gelirleri 169,000 |Yatirnmcinin Payi (TL) 9,000
Yatirnmcinin Payi 5.0%
Yatinmcinin Pay: (TL) 8,450 |5.YIL 1.CEYREK FAALIYETLERI
Fon Satisi (Adet) 500 {D6nem Bag!
Kalan Toplam Pay Adedi 91,000 [Kira Gelirleri 208,000
Yatinmcinin Kalan Pay (Adet) 4,500 |Gayrimenkul Deger Artisi 400,000
Yatinmcinin Kalan Pay (%) 4.9%|Gayrimenkul yatirimlar ile ilgili giderler 25,000
Fon Satis Miktarina Tekabiil Eden GM Tutar 5,755

Net Gayrimenkul Gelirleri 183,000
2.YIL 3.CEYREK FAALIYETLERI Yatirnmcinin Payi 4.9%
Dénem Basi Yatirnmcinin Payi (TL) 9,049
Kira Gelirleri 190,000 |Dagitilan Temetti 180,000
Gayrimenkul Deger Artisi - |Yatinmcin Temettu Payi 8,901
Gayrimenkul yatirnmlart ile ilgili giderler 18,000

5.YIL 2.CEYREK FAALIYETLERI
Net Gayrimenkul Gelirleri 172,000 |Dénem Basi
Yatinmcinin Payi 4.9%|Kira Gelirleri 210,000
Yatinmcinin Payi (TL) 8,505 |Gayrimenkul Deger Artisi -

’ Gayrimenkul yatinmlari ile ilgili giderler 25,000

2.YIL 4.CEYREK FAALIYETLERI
Ddnem Basi Net Gayrimenkul Gelirleri 185,000
Kira Gelirleri 190,000 |Yatirimcinin Payi 4.9%
Gayrimenkul Deger Artisi - |Yatinmcinin Payi (TL) 9,148
Gayrimenkul yatinnmlart ile ilgili giderler 20,000

5.YIL 3.CEYREK FAALIYETLERI
Net Gayrimenkul Gelirleri 170,000 |Donem Basi
Yatirimcinin Payi 4.9%|Kira Gelirleri 210,000
Yatinmcinin Payi (TL) 8,407 |Gayrimenkul Deger Artigi -

Gayrimenkul yatinmlari ile ilgili giderler 26,000
3.YIL 1.CEYREK FAALIYETLERI
Dénem Bagi Net Gayrimenkul Gelirleri 184,000
Kira Gelirleri 190,000 |Yatirimcinin Payi
Gayrimenkul Deger Artisi 300,000 |Yatirimcinin Payi (TL)




Gayrimenkul yatinmlari ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatinnmcinin Payi
Yatinmcinin Payi (TL)

3.YIL 2.CEYREK FAALIYETLERI

Donem Bast

Kira Gelirleri

Gayrimenkul Deger Artigi

Gayrimenkul yatinmlar ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatinnmcinin Payi
Yatinmcinin Payi (TL)
Dagitilan Temetti
Yatinmcinin Temettd Payi

20,000

170,000

5.YIL 4.CEYREK FAALIYETLERI
Donem Basi

4.9%|Kira Gelirleri

8,407

192,000

23,000

169,000
4.9%
8,357
160,000
7,912

Gayrimenkul Deger Artisi
Gayrimenkul yatirimlan ile ilgili giderler

Net Gayrimenkul Gelirleri
Yatinmcinin Payi

Yatirimcinin Payi (TL)

Gayrimenkul Satigi

Yatirimcinin Gayrimenkul Satisi Payi
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210,000
400,000
26,000

184,000
4.9%

9,099
14,000,000
692,308




2. Y1l 2. Ceyrekte Yapilan Fon Satisi Sonrasi Gayrimenkul Yatirrminin Yatinmcilar Arasinda Dagilimi

Fon Satigina Esas Fiyatin Yer Aldig Degerleme Tablosunda Gayrimenkul Yatinminin Degeri (TL): 10,475,000
Gayrimenkul
Fon Satist Oncesi Pay Fon Satigt Sonrasi Fon Satigt Sonrasi Yatinnmi Satist
Yatinma Sayisi Fon Satist Oncesi Pay Orani Satilan Pay Sayist Pay Sayisi Pay Orani (TL)*
A 20,000 20.000% 2,000 18,000 19.780% 23,021.98
B 15,000 15.000% 1,500 13,500 14.835% 17,266.48
C 15,000 15.000% 1,500 13,500 14.835% 17,266.48
D 13,000 13.000% 1,300 11,700 12.857% 14,964.29
E 12,000 12.000% 1,200 10,800 11.868% 13,813.19
F 10,000 10.000% - 10,000 10.989% (103,598.90)
G 10,000 10.000% 1,000 9,000 9.890% 11,510.99
H 5,000 5.000% 500 4,500 4.945% 5,755.49
Toplam 100,000 91,000

* Yatirmailarin fondaki paylarinin diismesi nedeniyle mevcut gayrimenkul yatinmindaki azalan paylar satig (gikis) olarak nitelendirilmistir.
(H) Yatinmcisinin Yatinm Hareketleri Ozeti
ABD Dolari %8 Esik Deger Oranindan Primlendirilmig

Yatinm (-) Satis (Cikis) (+) Gelir (+) Net Kur** Bazinda Primlendirme Faktdri Nakit Aksi

Balangig (500,000) (500,000) 3.60 (138,889) 1.469 (204,073)
1Q1 8,000 8,000 3.64 2,200 1.441 3171
1Q2 8,250 8,250 3.67 2,247 1414 3,176
103 8,200 8,200 371 2,211 1.387 3,066
104 : 8,450 8,450 3.75 2,256 1.360 3,069
2Q1 8,450 8,450 3.78 2,233 1335 2,980
22 5,755 8,450 14,205 3.82 3,717 1.309 4,866
203 8,505 8,505 3.86 2,204 1.284 2,830
204 8,407 8,407 3.90 2,156 1.260 2,717
31 8,407 8,407 3.94 2,135 1.236 2,638
3Q2 8,357 8,357 3.98 2,102 1212 2,547
3a3 8,505 8,505 4.02 2,118 1.189 2,518
304 T 8,654 8,654 4.06 2,133 1.166 2,488
sQ1 Vi 8,753 8,753 4.10 2,136 1144 2,444
a2 Ml Y 8,852 8,852 414 2,139 1122 2,401
403 ¥ 8,901 8,901 4.18 2,130 1101 2,345
404 9,000 9,000 4.22 2,132 1.080 2,303
sai 9,049 9,049 4.26 2,123 1.059 2,249
5Q2 9,148 9,148 4.31 2,124 1.039 2,208
5Q3 9,099 9,099 4.35 2,092 1.019 2,133
5Q4 692,308 9,099 701,407 439 159,676 1.000 159,676

** Ortalama TCMB Amerikan Dolari Ddviz Alig Kuru




