GYF-IHRAG BELGESI

LOGOS PORTFOY YONETIMIi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU “LOGOS PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”NUN KATILMA
PAYLARINA ILiSKIN iIHRAC BELGESIDIiR

Isbu ihrac belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun .......... tarin ve ..., sayili

karari ile onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiili anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iligkin bir tavsiye olarak da

kabul edilemez.

Fon katilma paylary; ictiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen ..o tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida

yer almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret Unvani ve Adresi

Logos Portfoy Yonetimi A.S.
Hakk1 Yeten Cad. No:13, Terrace Fulya Center 2
D:28 Fulya, Sisli, Istanbul, 34349

Ihraca Iliskin Yetkili Organ Karary/Karar
Tarihi

13.02.2017 tarih ve 2017/02
Y onetim Kurulu karari

sayili  Sirket

Katilma Paylarmin Pazarlama ve Dagitimini
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri Ile Katilma Paylarinin
Almm Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvani

Logos Portfoy Yonetimi A.S.
Hakki Yeten Cad. No:13, Terrace Fulya Center 2
D:28 Fulya, Sisli, Istanbul, 34349

Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.
Esentepe Mah.Biyiikdere Cad. Kristal Kule
Binasi, N0:215, Kat:6-7 Sisli, Istanbul, 34394

Satig Yontemi

Fon katilma paylar1 yurticinde veya yurtdiginda
nitelikli yatirimcilara satilacaktir.

Katilma Payina Iliskin Asgari islem Limitleri Katilma payma iliskin asgari islem limiti

(Varsa) bulunmamaktadir.

Fon Unvani Logos Portfoy  Yonetimi  A.S.  Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Turd Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Siresi 5 yil

Portfoy Saklayicisinin Unvani ve Adresi

Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.
Esentepe Mah.Buyiikdere Qad. Kristal Kule
Binasi, N0:215, Kat:6-7 Sisli, Istanbul, 34394

Portfoy Yoneticilerine Iliskin Bilgi

Gayrimenkul yatirimlar1 haricindeki para ve
sermaye piyasasi araglarin yonetimi:

Kamil Melih Onder - Portfoy Yéneticisi
Tiirev Araglar Lisanst / Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi

Sevgi Uzunkavakli - Portfoy Yoneticisi

Tiirev Araglar Lisans1 / Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 Lisans / Kurumsal Y&netim
Derecelendirme Lisansi

Fon Kurucusunun Yoénetim Kurulu Uyelerine
[liskin Bilgi

Kamil Melih Onder - Yonetim Kurulu Baskam
Ayse Moroz - Yonetim Kurulu Uyesi
Vedia Ayla Heyfegil — Yonetim Kurulu Uyesi

Yatirim Komitesine iliskin Bilgi

Kamil Melih Onder - Genel Mudiir
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Vedia Ayla Heyfegil — Yonetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip)

Nahit Zincirli — Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacimna Iliskin
Esaslar

Fon’un yatwrim stratejisi, fon portfoyiine deger
artigl, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek
amaciyla gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar satin almaya, satmaya, kiralamaya, Kiraya
vermeye ve satin almaya veya satmaya vaad
etmeye yonelik yatirim yapilmasidir. Yerli
ve/veya yabanci gayrimenkul yatirimlarmdan
olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalart  ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylarma da yatirim yapilir.

Fon’un yatirim stratejisi kapsaminda alim satim
kriterleri her bir gayrimenkul tiirii igin  farklilik
gOsterebilecektir. Temel yatwrim Kriterlerine
asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve
bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satig kabiliyetlerinin
yiiksek olmasi

c) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi
bolgelerin altyapr olarak gelisime agik
olup olmasi,

d) llgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu
pazara ait sektorel gelismeler ve durum
tespiti,

e) Gayrimenkullerin Kkira getiri potansiyeli.

Fon portfoyiine Tiirkiye’de islem goérenlerin yani
sira global hisse senedi piyasalarinda iglem goren
yabanct ortaklik paylar1 ve islem gordigi
borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi
tutulmus borclanma araglari ile kira sertifikalar
alinabilir.

Yurtdisinda ihrag edilen bor¢lanma araglarinin ve
kira sertifikalarinin, yatirim yapilabilir seviyeye
denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi,
tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir
saklayici kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin
veri dagitim kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve
fonun fiyat agiklama donemlerinde I1-14.2 sayili
Yatrim  Fonlarmm  Finansal ~ Raporlama
Esaslarma Iliskin Tebligi cercevesinde gercege
uygun degeri lizerinden nakde doniistiiriilebilecek
nitelikte likiditasyona sahip olmasi sartlariyla,
yurtdisinda borsa digindan fon portfoyiine dahil
edilmesi mimkundur.
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Tlrev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve
piyasa riskleri gibi risklere karst korumak
amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar1 kullanarak
fon portfoyline korunma amacmi asan islemler
yapamazlar. Turev araclar nedeniyle maruz
kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin
%20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde yatirimcilara en son
bildirilen fon toplam degeri esas alinir. Vadeli
Islem ve Opsiyon Piyasasi'nda gerceklestirilen
islemlerin nakit teminatlar1 da fon portfoyiine
dahil edilir.

Fonun Yatirim Sinirlamalari ve Risklerine
Iliskin Esaslar

Fon toplam degerinin en az %380 ’inin
gayrimenkul yatirimlarmdan olusmasi
zorunludur.  Bu  oranmn  hesaplanmasinda;
gayrimenkul yatirim ortakliklarmca ihra¢ edilen
sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplammin devamli olarak en az
%75’1 gayrimenkul yatirimlarindan  olusan
anonim  ortakliklarin  paylari, gayrimenkul
sertifikalart  ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarmin katilma paylar1 da dikkate alinir. Su
kadar ki tabi olduklar1 mevzuat hikimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplammin devamli olarak en az %75’
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarm paylarina, Fon toplam degerinin en
fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Tek basma fon toplam degerinin %20’sini agan
gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon toplam
degerinin %6011 agamaz.

Katilma paylarinmn geri doniislerinde olusan nakit
ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla, portfoyde yer
alan repo islemine konu olabilecek menkul
kiymetlerin rayi¢ bedelinin  %10'una kadar,
borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya
bor¢lanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi
islemleri yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30’unu asamaz.

Yatrim sinrrlamalarina uyumun fonun hesap
donemi sonundaki fon toplam deger tablosu
itibariyla saglanmasi zorunludur,
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Fon portfoyiinde yer alabilecek varliklar ve
islemler i¢in belirlenmis asgari ve azami
smirlamalar asagidaki tabloda gosterilmistir.

Varhk ve Islem Tiirii Asgari | Azami

Gayrimenkul ve

gayrimenkule dayal

haklar* 0 100
Gayrimenkul

sertifikalarr® 0 100

Gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin  sermaye

piyasasi araglarr* 0 100
Diger gayrimenkul

yatirim fonlarinin katilma

paylar* 0 100
Kamu dis borglanma

araclar1 (eurobond) 0 20
Kamu ve veya/ozel

sektor bor¢lanma araclar1 | 0 20
Varliga dayali/varlik

teminath menkul

kiymetler 0 20
Aktif toplammin en az

%75’ gayrimenkul
yatirimlarindan ~ olusan

anonim ortaklik paylari* | 0 20
Ortaklik paylari 0 20
Ipotege  dayal/ipotek

teminatl menkul

kiymetler 0 20
Kira sertifikasi 0 20
Gelir ortaklig1 senetleri 0 20
Gelire endeksli senetler 1 0 20
Repo islemleri 0 10
Ters repo islemleri 0 20

Takasbank para piyasasi
islemleri 0 20
Menkul kiymet yatirim
fonu katima paylari,
borsa  yatrim  fonu

katilma paylar1 0 20
Yapilandirilmig  yatirim

araglari 0 10
Mevduat/katilma

hesaplar1 (TL ve doviz) 0 10
Varant ve sertifikalar 0 10

*Ancak her durumda bu varliklarin toplaminin
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fon toplam degerine orani asgari %80 olacaktir.
Katilma paylarmnin nitelikli yatirimeiya satigina
baslandig: tarihi miiteakip en gec¢ bir yil i¢inde
fon portfoy degeri en az 10.000.000 (onmilyon)
TL biiyiikliige ulasacak ve katilma pay1
sahiplerinden toplanan paralar 111-52.3
Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirtilen portfoy
smirlamalar1 dahilinde yatirima
yonlendirilecektir.

Kurucu ve Yonetici Fon adna;

a. Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
ustlenemez, bu amagla personel ve
ekipman edinemez.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, stupermarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla igsletemez ve bu amagla personel
istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir
smirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklari
fon portfoyine dahil edemez. Ancak
Uzerinde takyidat bulunan
gayrimenkullerin edinimine iliskin
Teblig’in 18/-c hilkkmii saklidir.

e. Fon portféyinden siirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

f. Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon’un Olasi Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate
alinarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel
riskler agagida siralanmistir.

Finansman riski:

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda ulagsamamasi nedeniyle Fon’un zarara
ugrama ihtimalidir. Yatirimlara iliskin finanse
edebilme kapasitesinin diisiik olmasi1 halinde
olusacaktir.

Likidite riski:
Fon wvarliklarin1 makul bir siirede piyasa
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degerinden nakde g¢evirme zorlugu olarak ifade
edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul
yatiriminin nakde doniistiiriiliirken zaman almasi
ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini
arttirmaktadir.

Faiz orani riski:

Fon portfoylerinde yer alan Tiirk Lirast ve
yabanci para cinsi tanimli faize duyarl finansal
varliklarm ilgili faiz oranlarindaki olas1 hareketler
nedeniyle maruz kalinabilecek zarar ihtimalini
ifade eder.

Kur riski:

Fonlardaki yabanci para cinsinden finansal
enstriimanlarin  varliklar (alacak haklar1) ve
yiikiimliilikler bazinda yabanci para birimlerinin
birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasna kars1 deger
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan
zarar ihtimalini ifade eder.

Piyasa riski:

Gayrimenkul piyasasi, faiz, kur, hisse senedi ve
benzeri  etkenlerde  meydana  gelebilecek
degisimler sonucunda Fon portfoyiinde yer alan
varliklarm piyasa degerinin diismesi,
yikiimliiliklerin ~ piyasa degerinin  artmasi
sonucunda zarar olugsmasi olasiligidir.

Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski:

Dogal aletler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira dis1
toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun
zarar etmesi riskidir.

Yogunlasma Riski:

Yogunlagsma riski, belli bir bolgeye, sektore,
varliga/varlik grubuma yogun yatirim yapilmasi
sonucu, fon portfoyiliniin bu varliklarin igerdigi
risklere maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski:

Kars taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu
mal ve hizmet satimi1 veya mal ve hizmet alimina
iliskin s6zlesmelerde; s6zlesmenin karsi tarafinin,
sOzlesme gereklerine uymayarak, ylikiimliiligiinii
kismen veya tamamen zamanmda yerine
getirememesinden dolay1 fonun karsilastig1 zarar
olasiligini ifade etmektedir.

Yasal Riskler:
Fon’un satisindan sonra yasal mevzuatta ve
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diizenleyici otoritelerin duzenlemelerinde
meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz
etkilenmesi  riskidir.  Ozellikle  vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya c¢ikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getiriSini
etkileyebilir.

Kaldira¢ Yaratan islem Riski:

Tiirev iriinlerin yarattigi kaldirag dolayisiyla
olusan risktir. Kaldira¢ oranmi arttik¢a risklilik
artacaktir. Tirev araclar fon portfoylinde sadece
koruma amagli yer alacaktur.

Degerleme Riski:

Degerleme  riski,  portfoyde  yer  alan
gayrimenkullerin degerinin degismesine sebep
olan durumlarin ger¢eklesmesi halinde tebligde
yer alan portfoy smirlamalarmin saglanmama
durumunu ifade etmektedir.

Ihracc Riski:

Fon portfoyiine alinan varliklarin ihragg¢isinin
yukiimliiliklerini  kismen  veya  tamamen
zamaninda yerine  getirememesi nedeniyle
dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

Disaridan Almman Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Danismanlik v.b.) iliskin Bilgi

Fon hizmetleri, risk yonetimi hizmeti ve portfoy
saklama hizmeti Finans Yatirim Menkul Degerler
A.S.'den, mali tablolarin bagimsiz denetimi
hizmeti ise bagimsiz denetim kurulusundan alimir.
Fon portfoyiindeki varliklarmm degerlemesine
iliskin olarak Kurulca yetkilendirilen degerleme
kuruluslarindan  hizmet alimir. Kurucu, her
yilsonunu takip eden bir ay icerisinde, fon
portfoyiinde degerleme yaptirilmasi gereken her
bir varlik i¢in degerleme hizmeti almacak en az
bir degerleme kurulusunu ve fon portfoyiine o yil
icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak en fazla
iki adet degerleme kurulusunu ydnetim kurulu
karar1 ile belirleyecek ve kararin bir 6rnegini
Kurula gonderecektir. Belirlenen degerleme
kurulusu ancak degistirilme gerek¢esinin Kurula
gonderilmesini  miiteakip Kurul onayr ile
degistirilebilir. Degerleme hizmeti alinacak
kurulusun  se¢imi, en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iligkin asagida
yer alan konularda disaridan danigmanlik hizmeti
alabilir.
a) Fon’un portfoyune, yatirim stratejisine
uygun gayrimenkullerin dahil edilmesi ve
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portfoyiin gelistirilmesi,

b) Sireclerin  hukuki, mali ve vergisel
durumlarinin tespiti ve yonetimi,

c) Portfoye alinan gayrimenkullerin satilmasi
ve/veya kiraya verilmesi ve bu mulklerin
yonetimi.

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Donemine
[liskin Esaslar

Fon birim pay fiyat1 yil sonu itibariyle hesaplanir
ve yil sonunu takip eden 10.is guntinde ilan edilir.
Ayrica fon suresi bitmeden 0Once Kurucu
yatirimcilarin  Fon'a iade talebini kabul etme
karar1 alirsa, bu hususun Sirket’in  Kamuyu
Aydmlatma Platformunda (KAP) sayfasinda
aciklanmasimi miiteakip 10.is ginu itibariyle fon
birim fiyat1 hesaplanir ve yine KAP ac¢iklamasini
muteakip 20.is giind ilan edilir.

Fona katilma ve iade sekline iliskin bilgilere
“Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin
Esaslar” baglig1 altinda yer verilmektedir.

Fon Portfijdge Yer Alan Varliklarin
Degerlemesine Iligkin Esaslar

Fon portfoylinde gayrimenkul yatirimlar
haricinde bulunan para ve sermaye piyasasi
varliklary, islem ve yikiimlilikler Kurul
diizenlemelerine uygun olarak giinliik degerlenir.

Fon portfoyinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar1
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan ve paylar1 borsada islem gormeyen
anonim ortakliklarin paylar1 ise gayrimenkul
degerleme kuruluslar1 tarafindan hazirlanan ve
mevcut en giincel tarihli degerleme raporlarinda
yer verilen tutarlar {izerinden degerlemeye konu
edilir.

Fon’da yer alan gayrimenkuller i¢in yilsonu
itibariyle deger tespiti yaptirilir. Diger taraftan
her durumda  gayrimenkuliin  degerinin
degismesine neden olan olagan dist durumlarin
Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca
gerekli gorilen hallerde giincel degerin tespiti
amaciyla s6z konusu degerleme raporlari
guncellenecektir.

Portfoyde yer alan ve Fon’un hesap ddneminin
son ii¢ ayi1 igerisinde herhangi bir nedenle rayic
degeri tespit edilmemis olan varliklarin deger
tespitinin asgari olarak her takvim yil1 sonu itibari
ile yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger
tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin
en gec ilgili yilm son giinii itibariyla
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tamamlanmis olmasi1 zorunludur.

Fon portfoyliinde yer alan diger varliklarn,
degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurul'un
Yatrim Fonlarinin  Finansal Raporlamalarina
iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye
iliskin esaslara uyulur.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistli durumlarin meydana gelmesi
halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda
Kurucunun yonetim kurulu karar alabilir. Bu
durumda degerleme esaslarinin gerekceli olarak
karar defterine yazilarak, Kurula ve Portfoy
Saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica soz
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma payr sahiplerine
bildirim yapilir.

Fon Malvarligindan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

Kurucu, Fon'un yonetimi ve temsili ile diger
hizmetleri karsilig1 olarak her ay sonu agiklanan
fon toplam degerinin %0,0875'1 (yillik olarak
%1.05) tutarindaki yonetim {cretini aysonunu
miiteakip is giinii fondan tahsil eder. Fona iligkin
tim giderler fon malvarhigindan karsilanir. Fon
malvarligindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili
kurucuya oOdenecek yOnetim iicreti ve asagida
belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

Portfoy yonetim Ucreti dahil tim giderlerin
toplaminin fonun toplam degerine oraninin Ust
siir1 yillik olarak %6 (alt1)’dur.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmas1 zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil
eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta
ucretleri,

c) Portfoydeki varliklarmm saklanmasi igin
odenen Ucretler,

d) Varliklarin nakde g¢evrilmesi ve transferinde
odenen Ucretler,

e) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine
iligkin tiim masraflar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda
Odenen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satis kuru
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Uzerinden TL'ye cevrilerek kaydolunur).

h) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg
odemeleri,

1) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluglarina
odenen denetim (creti, serbest muhasebeci
mali miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik
ucretleri,

j) Takvim yili esas almmarak {iger aylik
donemlerin son is giinlinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula 6denen Kurul
ucreti,

k) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

[) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1
A.S.’ye ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

m) Gayrimenkul yatirmmlarina iligkin degerleme
ve noter creti,

n) Fon’un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki,
mali ve vergisel danigsmanlik hizmeti ticreti,

0) Gayrimenkul yatirimlarna iliskin alim/satim,
kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik
ticret ve komisyonlari,

p) Sahibi olunan gayrimenkullerin,
satimdan/kiralamadan 6nce veya sonrasinda
gerceklestirilecek her tiirli bakim, onarmm,
tadilat ve yenileme giderleri,

q) Portfoydeki gayrimenkullerin her turlt aidat,
bina ortak gideri ve sair giderler,

r) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK
Odemeleri ve benzeri giderler,

s) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

t) Fon portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi
ve satist icin katlanilan pazarlama, satis ve
dagitim giderleri,

u) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon Gelir Gider Farkinin Katilma Pay1
Sahiplerine Aktarilmasina Iliskin Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinmn ictlzikte
belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatna
yansir. Katilma payi sahipleri paylarini Fon'a geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da
olusan kardan paylarmi1 almig olurlar. Diger
taraftan fonun likidite durumu ve yatirim planlar
dikkate almarak bazi durumlarda Kurucu,
yatirimceilarin tiimiiniin bilgilendirilmesi kaydiyla,
bu ihra¢ belgesinin “Kar Payr Dagitim1 ve
Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar”
maddesinde belirtilen esaslar cergevesinde kar
dagitimi yapabilir.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin
Esaslar

Fona katilmaya iliskin esaslar:

Katilma payr satin alinmasinda veya fona
iadesinde, Kurucunun bu ihrag¢ belgesinde ilan
ettigi katilma payr alim satimmin yapilacagi




GYF-IHRAG BELGESI

yerlere basvurularak alim satim talimati verilir.
Kurucu'nun kendi adina yapacagi islemler de
dahil aliman tim katilma payr ahm satim
talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak tzere muteselsil
sira numarasi Vverilir ve islemler bu 6ncelik
sirasina gore gergeklestirilir.

Katilma paylarnin itibari degeri yoktur ve kaydi
deger olarak tutulur. Fon tutarini temsil eden
katilma paylar1 kaydi olarak MKK nezdinde
yatirimel bazinda izlenir. Fon katilma paylar
bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

Katilma payr islemleri gergeklestigi gilinlerde
MKKya bildirilir.

Katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatirimemin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap
kodlart ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin  ¢Okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi
halinde, Kurulca uygun gorilmesi halinde, fon
birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinm alim satimi durdurulabilir.

Fondan ayrilmaya iliskin esaslar:

Kurucu, Fon siiresi bitmeden Once katilma
paylarinin Fon'a iadesini kabul etmeyecektir. Su
kadar ki Kurucu, Fon'un likitidite durumunun
uygun olmasi ve yatirimcilarin  tiimiiniin
bilgilendirilmesi kaydiyla, kendi belirleyecegi
zamanlarda, her bir yatirime1 i¢in o yatirimeinin
yatirim meblaginin Kurucu'mun biitiin katilma
payi1 sahipleri igin belirleyecegi ayn1 oranda Fon'a
iade talebini kabul edebilir.

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam
olarak nakden 6denmesi; katilma paymin fona
iadesi, yatirimcilarin  paylarmm  bu  ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gOre nakde
cevrilmesi suretiyle gerceklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina
allm satim1 esastir. Kurucu, fon katilma
paylarinin fona iade edilmesi sirasinda gerekli
likiditenin  saglanmasindan  sorumludur. Bu
kapsamda fona iadesi talep edilen katilma paylari,




GYF-IHRAG BELGESI

fonun katilma payi sayisinin %50'sini agmayacak
sekilde, kurucu tarafindan kendi portfoylne
alinabilir. Bu sekilde kurucu portfoyiine alman
katilma paylari, alim tarihinden itibaren en gec iki
yil iginde fona iade edilir.

Fon katilma paylar1 sadece Kurul
dizenlemelerinde tanimlanan nitelikli
yatirimcilara  satilabilir.  Katilma  paylarmin
nitelikli yatirimcilar arasmda devri miimkiindiir.
Katilma payr devirlerine iligkin bilgilerin
MKKya iletilmesinden kurucu sorumludur.

Alm Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil
Esaslar:

Yatirimcilar katilma paylarmi sadece ilk talep
toplama déneminde alabileceklerdir.  Ihrag
belgesinin  Kurul tarafindan onaylanmasini
muteakip ihra¢ belgesinde belirtilen satig
baslangig tarihinden itibaren en fazla 6 aylik siire
on talep toplama donemi olarak belirlenmistir. On
talep toplam1 istenilen diizeye ulastiginda
yatirimcilara ilk talep toplama ddneminin
basladig1 bildirilecek. Yatirimcilar da bildirimin
yapildig1 tarihten itibaren bes is giinii igerisinde
katilma payr alim talimatlarin1 vereceklerdir.
Katilma payr alim talimatlar1 talep toplama
doneminin bitimini izleyen ilk is giiniinde 1 TL
nominal deger iizerinden yerine getirilecektir.

Kurucu fon katilma paylarinin satiginda giris
tutarmm  %l'ini  agmayacak oranda = giris
komisyonu uygulayabilir.

Alm Talimati Nemalandirma Esaslar:

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar
islem  gerceklestirilinceye  kadar  yatirimci
hesabinda yatirimci adina uygun bir para piyasasi
fonu veya ters repo ile nemalandirilmak suretiyle
katilma payr alimmda kullamlir. is gunlerinde
saat 13:30’a kadar girilen alim talimatlarmin
nemalandirilmasi ayni giin, saat 13:30°dan sonra
girilen talepler i¢in nemalandirma iglemi takip
eden is gilinii baglar. Katilma pay1 alimina nema
tutar1 dahil edilmez. Nema tutari, talep toplama
doneminin bitimini takip eden ilk is giinii
yatirnmcmin nezdindeki hesabina nakit olarak
yatirilacaktir.

Satim Talimatlar:
Fon siiresi bitmeden oOnce katilma paylarmin
Fon'a iadesi kabul edilmemesine ragmen Kurucu,
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yatirimeilarin  tiimiiniin -~ bilgilendirilmesi  ve
likitidite durumunun uygun olmas1 kaydiyla,
Kurucu’nun belirleyecegi zamanlarda ve her bir
yatirimel i¢in o yatrimemin yatwrim tutarmin
Kurucu'nun Dbitiin katilma pay1 sahipleri igin
belirleyecegi ayni oranda Fon'a iade talebini
kabul edebilecektir.

Kurucu, iade talebini kabul edebilecegi ve
yatirimcilarin  talep edebilecegi azami iade
miktar1 (her bir yatirimcmin toplam yatirimina
orani olarak) hususunu Sirket’in KAP sayfasinda
yatirimcilara bildirir. Ayrica yatirimcilara 7 is
giinlii icerisinde yazili bilgilendirme yapilir.
Yatrimcilarim  KAP'ta  yapilan  agiklamay1
miiteakip 15.is giinii 17:00'a kadar katilma pay1
satim talimatlarini vermis olmalar1
gerekmektedir.

Yatirimcilarin  verdikleri  katilma payr satim
talimatlari, KAP'ta yapilan agiklamayr miiteakip
10.is glinlinde hesaplanan ve yine KAP
aciklamasint miteakip 20.is giinii ilan edilen fiyat
raporu Uzerinden yerine getirilir.

Alim Satim Talimat: Iptal Esaslar:

Talep toplama doneminde yatirimcilar tarafindan
iletilen alim talepleri talep toplama siresinin son
giinii saat 12:00'a kadar yatirimci tarafindan iptal
edilebilecektir.

Katilma payr satim talimatlari da satim
taleplerinin verilebilecegi en son ig glnU Saat
12:00'a  kadar yatirimci tarafindan iptal
edilebilecektir.

Alim-satim  talimatlar1  uygun  haberlesme
kanallar1 ile Kurucu merkez adresine iletilmelidir.

Fon Igtiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigli ve finansal raporlar1 Kurucu’dan
temin edilebilir.

Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap
doneminin bitimini takip eden 60 gun iginde
Kurula gonderilir. Alt1 aylik ara donem finansal
raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30
gun iginde Kurula gonderilir. S6z konusu raporlar
ayrica, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is
giinii i¢erisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla iletilir.

S0z konusu raporlar Kurucunun resmi internet
sitesi http://www.logosportfoy.com adresinde de
duyurulacaktir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Aday Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
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Mali Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Payr Dagitimi ve Performans
Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin ictlzikte
belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina
yansir. Katilma pay1 sahipleri paylarini Fon'a geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da
olusan kardan paylarimi almis olurlar. Diger
taraftan katilma pay1 sahiplerine fonda olusan kar
ve nakit durumu dikkate alinarak Kurucu
Yonetim  Kurulu'nun  karariyla  belirlenen
tarinlerde yatirimceilarin timiiniin
bilgilendirilmesi kaydiyla, yatirimcilara kar
dagitimi yapabilir.

Kurucu, Yonetim Kurulu Karar1 ile kar payi
dagitimi yapilmasina karar verdiginde, bu hususu
Sirket’in KAP sayfasinda yatirimcilara bildirir.
Ayrica yatirimeilara 7 ig giinii igerisinde yazili
bilgilendirme yapilir. Yatirimecilara kar paylar
KAP'ta yapilan agiklamayr miiteakip 20.is
guntnde ddenir.

Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Kurucu tarafindan fon  stiresi  sonunda,
miinhasiran gayrimenkul yatirimlarindan elde
edilen gelir, satis kar1 ve deger artiglarindan
olusan matrah {izerinden (yatirimci getiri matrahi)
hesaplanacak performans (creti, katilma pay1
sahiplerinden tahsil edilecektir. Performans
ucreti, herbir yatirimer igin o yatirimcmin fona
katilimmdan fon siiresi sonuna kadarki siirede o
yatirimcmin  payma diisen yatwrimcr  getiri
matrahinin, , TCMB Amerikan Dolar1 doviz alis
kuru dikkate alinarak hesaplanan Amerikan
Dolar1 bazindaki yillik bilesik %8 getiriyi asan
kismmin  %20'si olarak hesaplanacaktir. Fon
siresi ~ sonunda  yatirimcilara,  belirlenen
performans ticreti kesintisi yapildiktan sonra
O0deme yapilacaktir.

Fon Toplam Gider Orani(Disaridan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak Uzere Fonun Tim
Giderlerinin Fon Toplam Degerine Oranini
Ifade Eder.)

Fon toplam gider oraninin st simnir1 yillik %6°dir.
Her hesap doneminin son is giinii itibariyla
belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili
doneme denk gelen kisminin asilip asilmadigi,
ilgili dénem icin hesaplanan ginlik ortalama fon
toplam degeri esas alinarak Kurucu tarafindan
kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin
asildiginin tespiti halinde, asan tutar yilin son
isglinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon'a iade
edilmek tizere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes
is ginii icinde Kurucu tarafindan Fon'a iade
edilir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi
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fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a
gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon
malvarliindan 6denemez.

Fonun son hesap ddnemi itibari ile hesaplanan
toplam degerinin en fazla %50’si oraninda kredi
kullanabilirler. Kredi alinmasi halinde kredinin
tutari, faizi, almdig1 tarith ve kurulus ile geri
odendigi tarihe iligkin bilgiler hesap donemini
takip eden 30 gun icinde Kurula ve en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma payr sahiplerine
bildirilir.

Kredi Alnmasi Ongoriiliiyorsa Konuya
[liskin Bilgi
Koruma Amacgli Tiirev Ara¢ Islemleri

Yapilmast Ongoriiliiyorsa, Konuya Iliskin
Bilgi

Fon, turev araclara sadece portfoylerini doviz,
faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak
amactyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle
maruz kalman ag¢ik pozisyon tutar1 fon toplam
degerinin %20’sini agamaz.

Katilma Paylarmin Satisinda Kullanilacak
Dagitim Kanallar1

Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.
Logos Portfoy Yonetimi A.S.

Fon Katilma  Paylarmm  Degerlerinin
Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesi
http://www.logosportfoy.com adresinde de
duyurulacaktir.

Katilma Paylarmin Satis1 ve Fona ladesinde
Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi

Kurucu fon katilma paylarinin satiginda giris
tutarmm  %l'ini  agmayacak oranda = giris
komisyonu uygulayabilir.
Katilma paylarmin  fona
komisyonu uygulanmayacaktir.

iadesinde, ¢ikis

Katilma Paylarinin Sadece Fon Siiresinin
Sonunda Nakde
Dontstiirtiliip/Dontistiiriilmeyecegine  Iliskin
Bilgi

Fon siiresi bitmeden oOnce katilma paylarmin
Fon’a iadesi kabul edilmemesine ragmen Kurucu,
yatirimeilarin  tiimiiniin -~ bilgilendirilmesi  ve
likidite durumunun uygun olmas: kaydiyla
katilma paylarini nakde doniistiiriilebilmektedir.

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler  (Gayrimenkul  Yatwrimlart  ve
Portfoylin  Sermaye Piyasast Ara¢ ve
Islemlerinden Olusan Bolimii I¢in
Kurucunun  YoOnetim  Kurulu  Kararma
Baglanmis Risk Limitlerine iliskin Bilgiler)

Kurucu tarafindan, [11-55.1 sayili Portfoy
Yonetim  Sirketleri  ve  Bu  Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen
esaslara gore gayrimenkul yatmrimlarina iliskin
finansman riski ve likidite riski ile diger
muhtemel risklerin yonetimini de icerecek sekilde
bir risk yonetim sistemi olusturulmustur.

Kurucu, ayrica risk yOnetim sistemi hizmetini
Finans Yatwrim Menkul Degerler A.S.’nden
almaktadir.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portféyin maruz
kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasini, risk
tanmimlamalarinin -~ diizenli  olarak  g6zden
gecirilmesini ve 6nemli gelismelere paralel olarak
guncellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarh
bir  sekilde degerlendirilmesini,  tespitini,
Olcimini ve kontrolinu igeren bir risk olgtim
mekanizmasinin  olusturulmasint  icermektedir.
Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyln yatirim
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stratejisi ile yatirim yapilan varliklarin yapisina
ve risk dizeyine uygun olarak olusturulmustur.
Gayrimenkul yatirimlarmma iligkin temel risk
tiirleri tantmlanmais, potansiyel riskler belirlenmis
ve riskleri dnleyici tedbirler konusunda ¢aligmalar
yapimistir.  Yonetilen portfoye iliskin risk
limitleri ve bunlarin asilip asilmadigr hangi
periyodlar ile gozden gecirilecegi kurucunun
yonetim kurulu karari ile belirlenmistir.

Tanimlanan risk tiirlerinin  6l¢limiine iligkin
esaslara asagida yer verilmistir.

Piyasa Riski Ol¢imii:

Fon portfoylinde yer alan tiim varliklar igin
piyasa riski Ol¢ctimii aylik siklikla Risk Yonetimi
Birimi tarafindan yapilmaktadir.

Stres testi uygulamasi ile ge¢miste gergeklesen
kriz doneminin giliniimiizde yasanmasi halinde
portfoyde olusabilecek degisiklikler
degerlendirilmektedir. ~ Senaryo  analizi ile
gecmiste olusan en kotil kayiplarin gerceklesmesi
halinde olusacak durum degerlendirilmektedir.
Bu kapsamda portfoyde yer alan tiim varliklar
g6z onunde bulundurularak gerekli hesaplamalar
yapilmaktadir.

Gayrimenkul fiyatlar1 i¢in gayrimenkul veri
saglayici firmanmn verileri kullanilmaktadir. Ilave
olarak degerlendirme kuruluslar1 tarafindan
periyodik  olarak  gayrimenkul degerlemesi
yapilacaktir.

Kaldira¢ Riski Ol¢iimii:

Fon portfoyiinde koruma amacini asan tiirev
islemi yapilamamaktadir. Tiirev araclar sebebiyle
maruz kalman ag¢ik pozisyon tutar1 fon toplam
degerinin %20’sini asamamaktadir. Limite uyum
ilgili birim tarafindan kontrol edilmektedir.

Likidite Riski Olgimu:
Likidite riski 6l¢iilmesinde kontrol edilen deger
karsilama oranidir.

Karsilama oram1 portfoyde yer alan likit ve
likiditesi yiiksek varliklar ile gayrimenkullerden
saglanan nakit girigler g0z onilinde
bulunduruldugunda, bu kaynaklarm farkh
kosullar altinda fon portfoyiinden dogan
yiikiimliiliikleri ve fon ¢ikislarini karsilayabilirligi
Olctlmektedir.
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Likidite riskine iligkin olarak portfoyde yer alan
varliklar yiiksek kaliteli wvarliklar, satilabilir
menkuller ve teminatta bulunan varliklar
kiriliminda  dagilimlar1  kontrol edilmektedir.
Yiiksek kaliteli varliklar, likit varliklarla likiditesi
yuksek olup, piyasadaki likidite sikisikligindan
fazla etkilenmeyecek varliklari ifade etmektedir.
Satilabilir ~ varliklar ise olumsuz piyasa
kosullarindan etkilenebilecek varliklardir. Fon
portfoyiindeki borglarin vadesi geldiginde ve fon
tasfiyesi  gerceklesecegi  donemde  varlik
dagilimimin yiksek  kaliteli varliklarda
yogunlagmasi beklenmektedir.

Nakit giris ve ¢ikislarda, saglanan kaynaklarla ve
bor¢larda vade ve kur uyumu/uyumsuzlugu
kontrol edilmektedir. Bu uyum saglanarak kur
riski ve faiz riski dolayisiyla varlik degerlerinde,
nakit ve bor¢ tutarlarda gergeklesebilecek
degisimler sebebiyle olusabilecek karsilamama
miktarinin en aza indirgenmesi amaglanmaktadir.

Gayrimenkullere iligkin gayrimenkulliin tipi,
bulundugu bolgeye baglh olarak elden ¢ikartilma
suresi ve doluluk oranlarina iligkin veriler
gayrimenkul verisi saglayict firmadan temin
edilmektedir.

Likidite riski hesaplamasi 2 farkli senaryo icin
Olctlmektedir:

1)  Normal kosullar

i)  Stresli piyasa kosullar1

1)  Normal piyasa kosullar1 altinda, portfoyde
bulunan kisa siirede satilabilir varliklarin
elden c¢ikartilmasinda deger kaybina
ugramayacagt ve kredi Odemelerinden
dogan borglarin degisken olmasi halinde
bu yikiimlilikte artisin olmayacagi
kosullar icermektedir. Bu senaryoda
karsilama oraninin 1’in tizerinde olmasi
gerekmektedir.

i)  Stresli piyasa kosullari senaryosunda
geemis donemlerde gergeklesen hem
piyasa piyasa kosullar1 ve hem de
piyasadaki likidite degerlendirildiginde
yasanan  olumsuzluklarin  glinimuzde
gerceklesmesi durumu degerlendirilir. Bu
donemde elde tutulan likit ve likiditesi
yiiksek varliklarin etkilenme diizeyi nispi
olarak c¢ok daha diisiik olacaktir fakat
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piyasa likiditesi sebebiyle portféyde yer
alan satilabilir ~varliklarn  degerinde
yasanan diisiis ve kredi yiikiimlilik
tutarmda faizlerden kaynaklanan olasi
artiy gdz Oniinde bulundurulmaktadir. Bu
kosullarda  fon  tasfiye  oldugunda
karsilama oraninin ne diizeyde
gerceklesecegi  Olglilmektedir.  Likidite
sikisikliginin ~ olugabilecegi bdyle bir
dénemde gayrimenkullerin elden
cikartilma siiresi Olglilmektedir ve elden
cikartilirken ne kadar kayip ile elden
cikartilabilecegi tahmin edilmektedir. Bu
kosullar altinda fon fiyatinin ne diizeyde
olacag1 ve degisimi hesaplanmaktadir.

Finansman Riski Olguimui:

Finansman riski 6l¢timii ile fonun yatirimlaridan
dogan nakit ¢ikislarin1 finanse edebilmesi ig¢in
yeterli kapasite varlig1 kontrol edilmektedir.

Yatirimlarin fonlamasi i¢in kullanilabilecek likit
ve likiditesi yiksek menkuller, talep toplamada
fona giriglerden dogan varliklar,
gayrimenkullerden saglanan nakit girisler ve
bor¢lanma limitleri dahilinde alinabilecek kredi
tutar1 ile finansman saglanamamasi halinde
finansman riski olugsmaktadir. Burada riskli
durumun onune gecilebilmesi icin
yiikiimliiliikklerin kisa vadeli alacaklara oraninin
I’in lizerine ¢ikmamasi1 gerekmektedir.

Finansman riskinin kontrol altinda olmasi igin
finansman  saglayacak  varliklar, yatirimin
getirdigi ylikimliiliikkten az olmamalidir.

Fonlama  riski  farkli  senaryolar  igin
degerlendirilmektedir. Piyasa kosullarinda
olusabilecek olumsuzlarin riske etkisi
Olctlmektedir.

Yatrim1 finanse edebilme kapasitesine iliskin
kontrol edilen limite uyum periyodik olarak Risk
Yonetimi Birimi tarafindan izlenerek risk
raporlarinda yer alacaktur.

Finansman riski kapsaminda fon portfoyiinde
kullanilabilecek kredi tutar1 ve likit varliklarin
toplam degerine iligkin raporda bilgi verilecektir.
Fon portfoylerinde yer alan repo islemine konu
olabilecek varliklarin rayi¢ degerinin %10 una
kadar borsada veya borsa disinda repo yapilabilir
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veya bor¢lanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi islemleri yapilabilmektedir.

Fonlar, son hesap donemi itibartyla hesaplanan
fon toplam degerinin azami %50’si oraninda
kredi kullanabilirler. Bu limite uyum kontrol
edilerek ilgili birimlere bildirilmektedir.

Degerleme Riski

Fon toplammin en az %75’ gayrimenkul
yatirimlarindan  olusan anonim ortakliklarin
paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarmin katilma paylar1 da
dikkate alinarak, finansal tablolarda yer alan aktif
toplammin devamli olarak en az %751 oraninda
olmalidir. S6z konusu degerler, gayrimenkul
degerleme  kuruluslarina  yetkili  kurumlar
tarafindan yapilarak tespit edilecektir.

Likidite Riski

Karsilama oram1 portfoyde yer alan likit ve
likiditesi yiiksek varliklar ile gayrimenkullerden
saglanan nakit girisler g0z ontinde
bulunduruldugunda, bu kaynaklarm farkh
kosullar altinda fon portfoyiinden dogan
yiikiimliiliikleri ve fon cikislarini
karsilayabilirligini 6lgmektedir.

Likidite risk limiti normal kosullar altinda
karsilama oraninin  1’in  {izerinde olmasi
beklenmektedir.

Finansman Riski

Yatirimlarin fonlamasi i¢in kullanilabilecek likit
ve likiditesi yuksek menkuller, talep toplamada
fona giriglerden dogan varliklar,
gayrimenkullerden saglanan nakit girisler ve
bor¢lanma limitleri dahilinde alinabilecek kredi
tutar1 ile finansman saglanamamasi halinde
finansman riski olusmaktadir. Burada riskli
durumun onune gecilebilmesi icin
yiikiimliiliiklerin kisa vadeli alacaklara oraninin
I’in lizerine ¢ikmamasi gerekmektedir.

Yogunlasma Riski

Tek basma fon toplam degerinin %20’sini asan
gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon toplam
degerinin %60’m1 asamaz. Yalnizca belirli bir
gayrimenkule yatirim yapacak ya da belirli bir
sektorde faaliyet gosterecek fonlar icin bu
smirlama uygulanmaz.
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Kars1 Taraf Riski

Tek bir karsi taraftan olan ticari alacaklarin fon
toplam degerine orant kurum bazinda %20
oranini agamaz.

Fonun Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler

Mevzuatta Ongorulen tasfiye hallerinin olusmasi
halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
stirelere uygun olarak tasfiye edilir.

[k katilma pay1 satisinmn yapildig tarihin besinci
y1ldoniimiinde veya mevzuatta dngoriilen tasfiye
hallerinin olusmas1 halinde bu tarihte, Fon’un
tasfiye ~ donemi  baglar.  Tasfiye  donemi
baslamadan 6nce Kurul’dan izin alinir. Tasfiye
doneminin baslamasindan itibaren engeg¢ iki yil
icinde tasfiye iglemleri tamamlanarak Fon sona
erer.

Kurucu uygun sartlar olustugu takdirde fon siiresi
sona ermeden fon ictiiziigiinde ve ihrag
belgesinde yapilacak degisikliklere Kurul’dan
izin alarak erken tasfiye surecini baslatabilir.
Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1
alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin ~ satigi, alacaklarinin  tahsili  ve
bor¢larinin  6denmesi sonucu nakit fazlasi
olustukca, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine
paylart oranin da dagitilir. Bu amagcla ihrag
belgesinde belirtilen pay degeri aciklama
tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam
tutar1 ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde
her bir pay sahibinin almasi gereken tutari
belirler. Tim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimat1 vermis
kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar,
belirlenen tutar1 almaktan ve karsihiginda denk
gelen miktarda katilma paymi iade etmekten
imtina edemez. Tedaviildeki tiim katilma
paylarinin iade alimmasi sonrasinda Fon admnin
Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin
keyfiyet, kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil
ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte
Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1
i giinii icinde Kurul’a gonderilir.

Kurucunun faaliyet sartlarini kaybetmesi, mali
durumunun taahhitlerini karsilayamayacak kadar
zayiflamasi, iflas etmesi, tasfiye edilmesi veya
baska bir sebeple gayrimenkul yatirim fonu
kurucusu olma yetkisini kaybetmesi durumunda,
Kurul fonu uygun gorecegi bir kurulusa tasfiye
amaciyla devreder. Portfoy Saklayicisinin mali
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durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar
zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde, Kurucu
fon varligimmi1 Kurulca uygun goriilecek baska bir
portfoy saklayicisina devredebilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir
fona doniistiiriilemez.

Fon’un tasfiyesi ve sona ermesinde, 111-52.3
sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarmna Iliskin
Esaslar Tebligi'nde, fon igtiiziigiinde ve bu ihrag
belgesinde hikim bulunmayan konularda, Il1-
52.1 sayili Yatrim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fonun ve Fon Y atirimcilarinin
Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar

Fonun ve Fon yatirimcilarinin vergilendirilmesine
iliskin diizenlemelere www.gib.gov.tr adresinden
de ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thrace1
Logos Portfoy Yonetimi A.S.Birinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nun temsilcisi olan kurucu
Logos Portfoy Yonetimi A.S.

KAMIL MELIH ONDER
Yoénetim Kurulu Baskani

BERRIN ONDER
Miifettis
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